UMOWA NAJMU

W dniu.............. 2020 r. w Gdyni pomigdzy:

Uniwersytetem Morskim w Gdyni, posiadajagcym numer REGON: 0001415112, NIP: 586-001- 28-73,
z siedziba przy ul. Morskiej 81-87, 81-225 Gdynia, reprezentowanym przez:

1.
2.

zwanym dalej ,,Uczelnia” lub ,,Wynajmujacym”

zwanym dalej ,,Najemcg”

zostata zawarta umowa o tre$ci nastgpujacej [Umowa]:

§1.

Uczelnia oswiadcza, ze jest wlascicielem budynku posadowionego na terenie nieruchomosci gruntowej
przy ul. Alei Jana Pawta II 3 w Gdyni,[Budynek] dla ktorej Sad Rejonowy w Gdyni V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr GD1Y/00014445/0, w sktad ktorego wchodzi migdzy
innymi przedmiot najmu [Lokal], ktérego szczegétowy wykaz pomieszczen oraz powierzchnig okresla
zatacznik nr 1 Umowy stanowiacy jej integralng czesc.

§2.

Uczelnia oddaje Najemcy Lokal do uzywania na zasadach okreslonych Umowa w celu prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej, a Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem Lokalu i nie wnosi
do niego zastrzezen. Najemca nie jest uprawniony bez uprzedniej pisemnej zgody Uczelni korzystaé
z Lokalu w celu innym anizeli opisany w zdaniu poprzedzajacym.

Najemca o$wiadcza, ze akceptuje, iz Lokal wymaga przeprowadzenia na koszt i ryzyko Najemcy
niezbednych prac adaptacyjnych i/lub remontowych w celu dostosowania Lokalu do prowadzenia
dzialalno$ci opisanej w ustepie 1 powyze;.

Wszelkie zmiany w Lokalu lub poszczegdlnych pomieszczeniach Lokalu dotyczace, w
szczegblnosci jego przebudowy, rozbudowy lub adaptacji albo zmiany dotychczasowego
przeznaczenia Lokalu lub poszczegdlnych pomieszczen, wymagaja uprzedniej pisemnej zgody
Uczelni. Uzyskanie zgody dotyczy w szczegdlno$ci zakresu oraz kosztoéw tych prac i/lub zamierzen
w zakresie rozwigzan architektonicznych i/lub technologii wykonania tych prac i/lub uzytych
materiatow. Wraz z wnioskiem Najemca zobowiazuje si¢ przedlozy¢ wszelkie niezbgdne
dokumenty uzasadniajace zakres prognozowanych prac.

Najemca zobowigzuje si¢ we wlasnym imieniu i na wiasny koszt ubezpieczy¢ Lokal na czas
realizacji prac budowlanych i/lub rob6t adaptacyjnych oraz przez caty okres korzystania z Lokalu
polisa ubezpieczeniowa w renomowanym towarzystwie ubezpieczeniowym na kwote nie mniejsza
niz warto$¢ Lokalu powiekszong o poniesione naklady adaptacyjne. Kserokopie polisy
ubezpieczeniowej Najemca zobowigzuje si¢ przekaza¢ Wynajmujacemu W terminie tygodnia przed
planowanym dniem rozpoczgcia tych robot lub prac oraz w terminie tygodnia od dnia zakonczenia
tych robot i/lub prac.

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Uczelni odda¢ Lokalu osobom trzecim w
jakiejkolwiek formie do odptatnego lub bezptatnego korzystania.

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Uczelni umieszcza¢ zadnych reklam, plansz,
szyldow, gablot itp. Do wniosku o wyrazenie zgody Najemca zalgcza wizualizacje wraz z
proponowanym miejscem umieszczenia oznaczen opisanych w zdaniu poprzedzajagcym. W
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10.

11.

12.

przypadku zniszczenia w nastepstwie umieszczenia powyzej opisanych oznaczen /i/lub reklam
elewacji budynku, w ktorym znajduje si¢ Lokal Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty
Wynajmujgcemu odszkodowania w wysokoSci zgodnie z przedstawionym przez Uczelnig
kosztorysem oraz w terminie wskazanym przez Uczelnig.

Najemca zobowigzuje si¢ W trakcie korzystania z Lokalu do wykonywania wszelkich biezacych
napraw w celu utrzymania Lokalu w nalezytym stanie technicznym.

Najemca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze Lokal znajduje si¢ w obiekcie Uczelni i takze
podlegajacego jej regulacjom wewngtrznym. W zwiazku z okoliczno$ciami opisanymi w zdaniu
pierwszym powyzej Najemca zobowiazuje si¢, niezaleznie od obowigzku przestrzegania przepisow
ochrony przeciwpozarowej oraz innych przepisow powszechnie obowigzujacego prawa, do
przestrzegania osobiScie oraz zapewnienia przestrzegania przez osoby prowadzace dziatalno$¢ w
Lokalu oraz gosci Lokalu przepisow porzadkowych obowigzujacych w Uczelnio. Powyzsze
zobowigzanie Najemcy nalezy interpretowac z tym zastrzezeniem, ze Lokal jest samodzielny pod
wzgledem funkcjonalnym i uzytkowym. Obowigzek utrzymania w czystosci Lokalu i jego
otoczenia w bezposrednim sgsiedztwie wejscia do Lokalu obcigza Najemcg.

Niezaleznie od obowigzkoéw powyzej opisanych Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia prac
adaptacyjnych i/lub rob6t budowlanych oraz korzystania z Lokalu po wykonaniu tych prac i/lub
robot w sposob nie zaklocajacy ponad przecigtng miare funkcjonowania Uczelni, w tym w
szczegblnosci w zakresie dostaw do budynku w ktérym znajduje si¢ Lokal wody, centralnego
ogrzewania i pozostatych mediow. W wypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Najemca
zobowigzuje si¢ niezwlocznie lecz w terminie nie dluzszym niz zgodnie z wymaganiami
technologicznymi albo nie dtuzszym 3 dni robocze od dnia zawiadomienia przez przedstawiciela
Uczelni do usuni¢cia skutkow naruszen i przywrocenia stanu poprzedniego. W wypadku op6znienia
w wykonaniu obowigzku opisanego w zdaniu poprzedzajacym Najemca upowaznia Uczelni¢ do
zlecenia wykonania niezb¢dnych dla usunigcia skutkéw naruszenia prac podmiotowi trzeciemu na
koszt i niebezpieczenstwo Najemcy.

Uzyskanie wszelkich niezbednych zezwolen lub decyzji umozliwiajagcych prowadzenie przez
Najemce w Lokalu dziatalno$ci opisanej w Umowie lezy po stronie Najemcy.

Wszelkie nalezno$ci publicznoprawne w tym podatki i optaty zwigzane z najmem Lokalu, w
szczegoblnosci podatek od nieruchomosci obcigzaja Najemce.

Uczelni przystuguje prawo wstepu do Lokalu w celu po uprzednim poinformowaniu Najemcy.

§3.

Uczelnia zobowigzuje si¢ do zapewnienia dostarczania do Lokalu wody, ogrzewania, energii
elektrycznej zgodnie z postanowieniami § 4 ponize;j.

§ 4.

Najemca w zwigzku z uczestnictwem w przetargu na korzystanie z Lokalu wptacit Wynajmujacemu
wadium w wysokosci jednomiesi¢cznego czynszu wywolawczego brutto, ktore petni funkcije
kaucji gwarancyjnej. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i stanowi zabezpieczenie ewentualnych
roszczen Wynajmujgcego wzgledem Najemcy. Wynajmujgcemu przystuguje prawo potrgcenia
naleznosci przystugujacych mu wzgledem Najemcy z wptaconej kaucji. Kaucja podlega zwrotowi
w terminie 7 dni od dnia rozwigzania Umowy w wypadku braku roszczenh Wynajmujacego
wzgledem Najemcy.

Najemca zobowigzuje si¢ w czasie obowigzywania Umowy uiszcza¢ na rzecz Uczelni miesigcznie
z gbry CZynsz najmu w wysoKosci........... [coriininnn ] 7t netto.

Najemca zobowiazuje si¢ uiszczaé na rzecz Uczelni oplaty za §wiadczenia dodatkowe okreslone w
§ 3 w wysokosciach odpowiednio:

a) za energi¢ elektryczng wg licznika x aktualna cena zgodnie z oferta dostawcy + VAT,

b) za wodg zimna wg. wskazan licznika x aktualna cena zgodnie z ofertg dostawcy + VAT,

¢) zawode ciepta wg. wskazan licznika x aktualna cena zgodnie z ofertg dostawcy + VAT,

d) zaogrzewanie wg powierzchni —...... m? x aktualna cena zgodnie z ofertg dostawcy + VAT.
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Czynsz najmu Najemca zobowigzuje sie¢ uiszcza¢ w terminie wskazanym w fakturze VAT
wystawianej przez Uczelnie. Optaty dodatkowe Najemca zobowigzuje sie uiszczaé kazdorazowo w
terminie wynikajgcym z doreczonej przez Uczelni¢ faktury VAT.

Najemca zobowigzuje si¢ zapewni¢ wywoz nieczystosci statych z Lokalu zgodnie z zawartymi
przez Najemce odrebnymi umowami.

Strony zgodnie postanawiaja, ze Czynsz najmu bedzie waloryzowany raz do roku o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowany przez
Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany tre$ci niniejszej umowy i nie wymaga
sporzadzania aneksu. Wysoko$¢ optat za $wiadczenia dodatkowe moze ulec podwyzszeniu w
wypadku wzrostu ich cen u dostawcow.

§5.
Umowe zawarto na czas okre$lony tj. «c.oeeevnennne.
Uczelnia ma prawo do rozwigzania Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, w wypadku
gdy:

a) Najemca opodznia si¢ z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych za dwa okresy ptatnosci,

b) Najemca korzysta z Lokalu w sposob sprzeczny z Umowa,

c) Najemca dokonuje przebudowy, rozbudowy lub adaptacji albo zmiany dotychczasowego
przeznaczenia Lokalu lub poszczegdlnych pomieszczen w sposdb sprzeczny z Umowa;

d) Najemca umiescit reklame i/lub plansze i/lub szyld i/lub gablote i/lub inne urzadzenia albo
przedmioty o podobnym charakterze w sposob sprzeczny z Umowa,

e) Najemca dopuszcza si¢ razacego naruszenia postanowien Umowy.

§6.

Wydanie Lokalu Najemcy nastapi na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego po przedtozeniu
przez Najemce Wynajmujacemu o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 6 ponizej.

Po wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu Lokalu w stanie
wynikajacym z normalnej eksploatacji. Z czynnosci wydania Lokalu Uczelni sporzadzony zostanie
protokot zdawczo — odbiorczy.

Jezeli po wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy Najemca nadal korzysta z Lokalu zobowigzany jest
do zaptaty na rzecz Uczelni odszkodowania w wysoko$ci dwukrotnosci stawki czynszu najmu
wynikajacej z ostatniej wystawionej na rzecz Najemcy przez Uczelni¢ faktury.

Z chwila wygasnigcia lub rozwigzania Umowy wszelkie dokonane przez Najemce naktady na Lokal,
w szczegollnosci naktady adaptacyjne, stajg si¢ wlasnosciag Wynajmujacego bez obowigzku zaplaty
wynagrodzenia i/lub odszkodowania.

Z chwilg wygasniecia lub rozwigzania Umowy Najemca zobowigzuje si¢ usuna¢ z Lokalu wszelkie
whniesione przez Niego i stanowiagce jego wlasnos¢ lub wlasno$¢ osoéb trzecich rzeczy ruchome. W
wypadku nie wykonania przez Najemcg obowiazku opisanego w zdaniu poprzedzajagcym Najemca
upowaznia Wynajmujgcego do oddania tych rzeczy na przechowanie na koszt i ryzyko Najemcy.
Najemca zobowiazuje si¢ w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy przedtozy¢ oswiadczenie W
formie aktu notarialnego o podaniu si¢ rygorowi egzekucji w zakresie opuszczenia i oproéznienia
Lokalu w trybie art. 777 kodeksu postepowania egzekucyjnego. Oswiadczenia Stanowi zatgcznik
numer 2 do Umowy.

§7.

Najemca nie jest uprawniony do przeniesienia praw lub obowiazkéw wynikajacych z Umowy na osoby
trzecie lub ustanawiania zastawu na tych prawach bez uprzedniej pisemnej zgody Uczelni.

§ 8.



1. Wszelkie zmiany lub uzupethienia Umowy mogg by¢ dokonywane wylgcznie w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego
a ewentualne spory Strony poddadza pod rozstrzygniecie sadu wlasciwego miejscowo i rzeczowo
ze wzgledu na siedzibe Uczelni.

§9.

Umoweg sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Uczelnia Dzierzawca



