Zalgeznik nr | do Zarzgdzenianr 7
Rektora AM z dnia 22 sierpnia 2008 r.

Zasady gospodarowania nieruchomosciami Akademii Morskiej w Gdyni

Niniejsze zasady regulujg:

- przydzielanie pomieszczen jednostkom organizacyjnym Akademii Morskiej w Gdyni
(zwana dalej AM) oraz uprawnionym organizacjom,

- najem lokali mieszkalnych,

- najem lokali uzytkowych i gruntow,

- krotkotrwaly najem obiektow, pomieszczen, powierzchni i gruntow,

- rodzaje kosztow uwzglednianych przy ustalaniu stawek czynszu i sposob rozliczania
mediow.

Rozdzial 1

Zasady przydzielania pomieszczen jednostkom organizacyjnym AM oraz uprawnionym
organizacjom

§1

1. Przydzialu pomieszczen na potrzeby jednostek AM dokonuje Rektor, na wniosek dziekana,
prorektora, kierownika jednostki migdzywydzialowej lub ogélnouczelnianej  albo
kanclerza.

2. W trybie okreslonym w ust. 1 Rektor przydziela pomieszczenia Samorzadowi Studentow
AM oraz organizacjom studenckim i zwigzkowym, jesli takie uprawnienie wynika
z odrebnych przepisow.

§2

1. Ewidencjg przydzialow pomieszczen prowadzi Dzial Gospodarczy.
Przydzial powinien zawierac:
a) oznaczenie pomieszczenia,
b) zakres i okres uzytkowania,
c¢) osoba (stanowisko) odpowiedzialna za sposob uzytkowania i dokonywania

ewentualnych rozliczen.

2. Dzial Gospodarczy dokona inwentaryzacji i przedstawi do zatwierdzenia wykaz
pomieszczen wedlug aktualnego wykorzystania, w terminie dwoch miesiecy od daty
ogloszenia niniejszego zarzadzenia.

§3

Jednostki organizacyjne AM maja prawo pobiera¢ oplaty od podmiotéw zewnetrznych
za udostepniane pomieszczenia, bedace w ich dyspozycji.



Rozdzial 2
Najem lokali mieszkalnych w Studenckich Domach Marynarza

§4

Niewykorzystane na zakwaterowanie studentow pomieszczenia w Studenckich Domach
Marynarza, moga by¢ wynajmowane jako lokale mieszkalne:

a) pracownikom i studentom,

b) osobom spoza AM.

§5

1. Umowy najmu lokali, z zastrzezeniem § 6, s3 zawierane na czas oznaczony, nie dhuzszy
niz trzy lata. Okres najmu moze byc¢ przediuzany.

2. Wysokoéé¢ czynszu najmu jest okreélana na zasadach rynkowych i zatwierdzana przez
prorektora ds. ksztalcenia.

3. Decyzj¢ w sprawie przydzialu lokalu mieszkalnego podejmuje prorektor ds. ksztalcenia
w uzgodnieniu z kanclerzem.

§6

1. Umowy najmu zawarte przed dniem wejicia w Zycie niniejszego zarzadzenia zachowujg
SWO0j§ WaZNosc.

2. Do najmu lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 z poZn. zm.).

3. Wysokos¢ czynszu najmu lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust.1, reguluje odrebne
zarzadzenie Rektora AM.

Rozdzial 3
Najem lokali uiytkowych i gruntow

§7

Lokale uzytkowe i grunty AM moga by¢ udostgpniane podmiotom zewngtrznym
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci statutowej lub gospodarczej.

§8

Lokale i grunty moga by¢ udostepniane na cele okreslone w § 7 tylko wtedy, gdy oddanie ich
nie zakloci realizowanych 1 projektowanych przez AM zadan statutowych.

§9
1. Lokale i grunty moga by¢ udostepniane, z zastrzezeniem postanowien §14, tylko na

podstawie wiasciwych umow, w szczegolnosci umow najmu, dzierzawy lub uzyczenia.

2. Propozycja najmu lokalu lub gruntu powinna by¢ poprzedzona ogloszeniem na stronie
internetowej i na tablicach ogloszen AM, badZz bez oglaszania, po przeprowadzeniu
negocjacji warunkow umowy z przyszlym najemca.
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. Lokale oddaje si¢ najemcy bez ogloszenia w sytuacjach uzasadnionych,

po przeprowadzeniu z nim  negocjacji warunkéw umowy, a w szczegélnosci
w przypadkach:

a) cesji praw dotychczasowego najemcy,

b) przedluzenia najmu na dalszy okres,

c) na potrzeby statutowe stowarzyszen oraz organizacji spolecznie uzytecznych,

d) na potrzeby podmiotow wspomagajacych 1 wspolpracujacych z AM.

§10

. Umowy najmu lokalu lub gruntu moga by¢ zawarte nas czas okreslony lub nie okreslony,

z mozliwoscia wypowiedzenia przez kazda ze stron.

. Umowy na oddanie w najem gruntu powinny by¢ zawarte wraz ze =zlozeniem

przez najemcg¢ oSwiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w trybie okreslonym przepisami
prawa.

. Umowy powinny okresla¢ okolicznoéci, ktore bedsg podstawa jej wczesniejszego

rozwigzania mz termin ich umownego zakonczenia oraz terminy wypowiedzenia umow
zawartych na czas nieokreslony.

. Zabudowa dziatki oddanej w najem 1 jej charakter powinna by¢ uzalezniona od zgody AM

1 by¢ zgodna z przepisami prawa budowlanego i miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

. Zabudowa dokonana zgodnie z umowa powinna zosta¢ usunieta najpdzniej w dacie

wydania dziatki AM po zakonczonej umowie.

§11

. Najemca wnosi czynsz i oplaty na warunkach okreslonych w umowie.
. Podstawa do ustalenia i negocjacji wysokosci czynszu jest stawka podstawowa czynszu,

ustalona w oparciu o koszty utrzymania, przy uwzglednieniu polozenia budynku
lub gruntu, poloZenia pomieszczenia w budynku, stanu technicznego budynku
1 pomieszczenia.

. Z uwzglednieniem postanowien zawartych w ust. 2 mozna rowniez zroznicowaé stawki

czynszu ze wzgledu na stopien przydatnosci najemcy dla AM.

. Oprocz czynszu najemca wnosi oplaty eksploatacyjne, na podstawie wskazan miernikow

lub ustalen ryczattowych.
Zmiany wielkosci oplat sa wprowadzane na biezaco w zaleznosci od zmian
wprowadzanych przez dostawcow mediow, bez zmiany warunkoéw umowy.

. Stawka czynszu ulega corocznej waloryzacji od 1 czerwca kazdego roku, przynajmniej

o wzrost wskaznika inflacji za rok ubiegly, podany przez Glowny Urzad Statystyczny, jesli
podwyzka stawki nie wynika ze wzrostu kosztow utrzymania.
Zmiang stawki wprowadza si¢ w formie aneksu.

§12

. Przekazanie pomieszczenia wymaga spisania protokolu zdawczo-odbiorczego,

zawierajgcego opis stanu technicznego pomieszczen i urzgdzen.
Protokot stanowi integralng czes¢ umowy.
Umowa powinna zwieraC przypadki, w ktérych AM moze dokonac rozwigzania umowy
najmu bez wypowiedzenia, a w szczegdlnosci:
a) oddania w podnajem lub bezplatne uzywanie,
b) jezeli najemca pomieszczenia dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu co najmniej
za dwa pelne okresy platnosci,
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¢) stwierdzenia dewastacji pomieszczenia,
d) uzytkowania pomieszczenia, niezgodnego z jego umownym przeznaczeniem,
€) innego razacego naruszenia postanowien Umowy.

Rozdzial 4
Najem krétkotrwaly obiektéw, pomieszczen, powierzchni i gruntéw

§ 13

1. Najem krotkotrwaly polega na udostepnieniu na okres do 1 miesigca obiektow,
pomieszczen, powierzchni i gruntow AM z przeznaczeniem na:
a) organizowanie imprez,
b) cele reklamowe.
2. Imprezami w rozumieniu niniejszego zarzadzenia sa w szczegOlnoéci: konferencje
naukowe, narady, spotkania, wystawy, koncerty, imprezy sportowe itp.

§ 14

1. Udostepnianie na imprezy trwajace nie dluzej niz | miesigc moze nastgpowac na podstawie
wiasciwych uméw lub na podstawie przyjecia zamowienia.

2. Udostepnianie na imprezy organizowane przez jednostki organizacyjne AM lub Samorzad
Studentow AM nastepuje w trybie bezumownym, na podstawie decyzji wiasciwego
dysponenta.

3. Wniosek o udostepnienie powinien okresla¢ w szczegolnosci cele, jakim ma shuzy¢
i proponowany okres udostgpnienia.

4. Jezeli jednostka organizacyjna AM lub Samorzad Studentow AM jest wspolorganizatorem
imprezy, w umowie z partnerem zewngtrznym nalezy uwzgledni¢ udziat AM w kosztach

imprezy.

Rozdzial 5

Postanowienia koncowe

§15

1. Decyzje w sprawach udostepnienia obiektow, pomieszczen, powierzchni i gruntow,
z zastrzezeniem § 5, ust. 3, podejmuja;
a) dziekani i kierownicy jednostek miedzywydziatowych i ogolnouczelnianych —
krotkotrwaly wynajem dysponowanych pomieszczen dydaktycznych,
b) kanclerz — obiekty, lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, grunty i pomieszczenia
nie ujete pod lit. a.
2. Udostepnienie powierzchni na cele reklamowe w obiektach dydaktycznych wymaga zgody
prorektora ds. ksztalcenia.
3. Umowe najmu lub zamowienie z decyzja o udostgpnienie obiektu lub pomieszczenia wraz
z inng dokumentacja przechowuja jednostki organizacyjne wymienione w ust. 1, lit. a,
a w odniesieniu do obiektéw i pomieszczen bedacych w dyspozycji administracji
centralnej:
a) Dzial Gospodarczy dla obiektow dydaktycznych,
b) Dzial Domow Studenckich dla pomieszczen w SDM.



§16

Kanclerz opracowuje corocznie w terminie do 15 kwietnia wykaz obowigzujacych stawek
czynszu i oplat, stosowanych przy wynajmie obiektow, pomieszczen, powierzchni i gruntow
oraz wykaz kosztow wiasnych utrzymania budynkdéw 1 gruntow - z zastosowaniem
postanowien zawartych w niniejszych Zasadach.

Stawki czynszu i oplat zatwierdza Rektor.

§17
Odpowiednie postanowienia dotyczace umow najmu stosuje si¢ do umow dzierzawy.

§18
1. Warunki ochrony przeciwpozarowej i ochrony mienia podczas imprez organizowanych
w udostgpnianych obiektach lub pomieszczeniach, w szczegélnosci zasady i zakres
wspoldziatania inspektora p. poz. i zasady rozliczen kosztow tej ochrony, s okreslane
w umowie lub w decyzji o udostepnieniu obiektu lub pomieszczenia.
2. W umowach z podmiotami i instytucjami spoza AM odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo
przeciwpozarowe nalezy wskazywac te podmioty i instytucje.

§19
Wzajemne udostepnianie obiektow i pomieszczen pomigdzy jednostkami organizacyjnymi
a takze administracjg centralng AM nastegpuje na podstawie wlasciwych porozumien.

§20

Niniejsze Zasady nie maja zastosowania do stolowek studenckich, bufetow studenckich
i pracowniczych oraz klubow studenckich, prowadzonych na podstawie umowy-zlecenia.



Zalgemik nr 2 do Zarsqdzenia Nr 7
Rektora AM =z dnia 22 sierpnia 2008 r.

Rodzaje kosztéw uwzglednianych przy ustalaniu stawek czynszu
oraz sposob rozliczania mediéw

Najem dlugoterminowy lokali uzytkowych na podstawie umowy

. Ninigjsze ustalenia dotycza pomieszezen bez wyposakzenia, przeznaczonych na wynajem lub
dzicrzawg na podstawic umowy na okres dluzszy niz miesigc.
Stawkg czynszu za wynajem lub dzierzawe pomieszczen ustala si¢ w terminie do 15 kwietnia na
podstawie n/wym. kosztow z poprzedniego roku:
a) koszty remontéw budynkow i infrastruktury (w SDM koszty bez pomieszczen mieszkalnych)
- koszty generalnych remontow (np. dach, elewacja, wezly 1 instalacja greewcza)
rozkladac na 20 lat (rocznie 5% wartosci),
b) koszty konserwacji 1 utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkow i infrastruktury :
- wynagrodzenie konserwatorow,
- materialy konserwacyjne,
- przeglady, ckspertyzy,
- koszty konserwacji urzadzen specjalistycznych (windy, anteny, sprzet p. poz. itp.),
c) koszty eksploatacji:
- wynagrodzenia sprzatajacych i koszty odziezy roboczej,
- sprzet do utrzymania czystoscl,
- srodki czystosci,
- koszt mediéw w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania,
d) koszty ulrzymania terendw zielonych,
¢) koszty ochrony nieruchomosci,
- koszty zatrudniania pracownikoéw AM, (wynagrodzenia, odzie?)
- ochrona zewnetrzna,
f) koszty zarzadzania nieruchomoscia:
- osobowe - wynagrodzenie pracownikéw administracyjnych Dzialu Gospodarczego i
Dzialn Doméw Studenckich — 100%,
- wynagrodzenie pozostalych pracownikéw administracyjnych Pionu
Kanclerza — 30% (bez pracownikow Plywalni),
-[ZECZOWE - Wyposazenie, materialy biurowe, oplaty,
2) ubezpieczenia budynkow,
h) podatek od nieruchomosci,
1) zysk,
1) przewidywany wskaznik inflacji.
. Stawki czynszu moga by¢ podwyzszone lub obnizone w zaleznosci od czynnikow okreslonych
wpkt 415.
Stawki czynszu w pomicszczeniach piwniczoych mozna obnizyé do 30% sredniej wielkosci.
. Do czynmkow podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartosc uzytkows lokali zalicza sie
w szczegolnosci:
a) polozenie budynku,



b) potozenie lokalu w budynku,

¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
d) ogdlny stan techniczny budynku.

Na wysokos¢ stawki czynszu procz w/iwym. moze mie¢ wplyw:

a) przydatnosé najemey dla funkcjonowania uczelna,

b) przydatnosc najemcy dla potrzeb lokalnej spolecznosci, wspolpracujacej z AM.

Stawki czynszu sq waloryzowane o wskaznik inflacji albo podwyiszane stosownie do
wizrostu kosztow.

(W przypisie rodzajowe zestawienie kosziow)

Najem krotkoterminowy obiektéw, pomieszczen oraz powierzchni w budynkach

. Przy wynajmowaniu sal, auli i innych pomieszczen dydaktycznych nalezy uwzgledniaé

zasady organizacji zajec¢ obowiazujace w jednostce udostepniajacej.

Przyjmuje si¢, ze pomieszczenie moze by¢ wykorzystywane przez 10 godzin dziennie
oraz odpowiednio 300 godzin miesigcznie 1 3000 godzin rocznie.

Stawki najmu krotkoterminowego sg ustalane na godzing lub dobe.

Podstawg ustalenia wysokosci stawek za sale wykladowe sg Srednie koszty utrzymania
wraz z narzutami, wyliczone dla grup pomieszczen o podobnych parametrach.

Do kosztu wynajmu, wyliczonego w sposob okreslony w rozdz. 1 pkt 2, dolicza si¢ koszty
medidw oraz faktyczne koszty dodatkowe:

a) osobowe — przygotowanie, obshuga,

b) rzeczowe - zuzycie sprzetu 1 urzadzen,

c) media.

Naleznosé za korzystanie z urzadzen multimedialnych moze by¢ przedmiotem odrebnych
negocjacji — stawki najmu ustalane odrgbnie na podstawie kosztow odtworzenia.

Stawka za wynajem laboratoriow jest ustalana indywidualnie na podstawie ogolnych
kosztow utrzymania wraz z doliczeniem kosztow obslugi, matenalow, mediow 1 zuzycia
aparatury.

Stawka powinna zawierac zysk.

Do stawki najmu mozna doliczy¢ koszty wykorzystania infrastruktury (szatnia, kluby,
bufety, stolowki, automaty...) oraz narzuty zawierajace bonusy wynikajace z polozenia,
prestizu AM itp.

IIL Najem gruntow

1.

b Bl

Koszty konserwaci:

a) ushugi obce,

b) wynagrodzenie sprzatajacych 1 kierownikow obiektow,
¢) materiaty.

Koszty ochrony nieruchomosci (ustuga zewnetrzna).

Ustugi komunalne.

Podatek od nieruchomosci (od powierzchni wynajmowanej).
Koszty ogoélne — 20%.



IV. Rozliczanie mediow

1.

fo Bl

Maleznoéci za pobér mediéw powinny byé rozliczane na podstawie miemikow, jeshi sa

zainstalowane lub zainstalowanie jest uzasadnione.

W innych przypadkach konieczne jest obliczanie zuzycia wg innych kryteriow lub

ryczaltowo.

Kryteria ustalania (jednostek) zuzycia mediow:

a) zimna woda (m3) — rodzaj prowadzonej dzialalnosci przez najemce oraz liczba oséb
korzystajacych z pomieszczen,

b) ciepla woda —j. w.

¢) ogrzewanie powierzchni (m2) — powierzchnia ogrzewana pomieszczen (oplaty
zmienne mogg by¢ pobierane tylko w sezonie grzewczym, a oplaty state — rozlozone
na caly rok,

d) energia elektryczna (kWh) — przewidywane zuzycie wg zainstalowanych
odbiornikéw,

e) koszt wywozu nieczystosci - ryczalt w zaleznosci od rodzaju prowadzone)
dziatalnosci oraz ilosci przebywajacych osob.

Za pobor mediow najemca zostanie obcigzony wg faktycznego zuzycia wykazanego przez

mierniki lub wg wyliczef ryczaltowych z zastosowaniem stawek dostawcy mediow.

Wysokosé stawek o ktorych mowa w pkt. 3 ulega zmianie stosownie do zmian

wprowadzonych przez dostawcow 1 obowiazuja z chwilg ich wprowadzenia.
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Remorty:

a) bietqee budvnkow i infrastrukiury

b) remonity kapitalne (np. dachy, elewacje, wezly cieplne z instalaciq grzewezq) — 5% wartodei.

Konserwacja infrastrukiury i urzqdzen

a) materialy,

b) przeglady, ekspertyzy,

¢} ustugi konserwacyine (podmicty zewngtrane),

Koszty elsploatacyi

a) sprzel i srodki do wirsymania czystodci,

b} keszty medidw w pomiessczeniach wspdlnvekh.

Koszty utrzymania terendw zielonyveh

a) materialy

b) uslugi obce.

Koszty ochrony obicktow (ochrona zewngtrana).

Ubezpieczenia budymkiw.

Fodatek od nieruchomofci.

Koszty asobowe Pionu Kanclerza ( bez Phwalni)

a) wynagrodzenia pracownikow obshgi,

b) wymagrodzenia pracownikiw administracyfnych Dziak: Gospodarczego
i Dizialu Domdw Studenckich,

¢) 30% wynagrodzenia pozostalveh pracownikdw administracyjnych Pionwe Kanclerza,

d) koszty odziety roboczef | ochronmney.



Zalgcznik nr 3 do Zarzqdzenia nr 7
Reldtora AM z dnia 22 sierpnia 2008 r.

Kwalifikacja przydatno$ci najemcow dla AM

I stopied przydatnosei — niezbedny/ustawowy (bez czynszu i oplat)

Utworzenie i dzialalnos¢ podmiotow wynika z postanowien ustawy o szkolnictwie wyzszym lub innych aktow
prawnych obowiazujacych jednostke sektora fimansow publicznych (Akademic Morska) lub pelnigeych funkcje
miezbednych dla AM.

1. Zwigzki zawodowe 1 organizacje studenckie — na dzialalno$ ustawows
2. Gabinet specjalistycznych badan lekarskich dla studentow

Il stopien przydainosci — pomocny/stowarzyszeniowy (czynsz w wysokosci 20% stawki podstawowej)
Stowarzyszenia lub podmioty, ktérych czlonkowie s absolwentami AM i jej poprzedniczek, a kidre uczestnicea w jej
Zycin.

Stow. Starszych Mechanikdw Morskich
Stow. Elekirykdw Okrgtowych

Stow. Preyjaciol "Dam Pomorza”

Stow. Absolwentéw Szkol Morskich
Stow. Kapitanoéw Zeglugi Wielkiej
Stow. Absolwentow AM w Gdyni

ZSP

MO -

III stopien preydatnogci — wspilpracujacy (czynsz w wysokodei 100% stawki podstawowej)
Podmioty gospodarcze lob stowarzyszenia pomocnicze, dzialajace przy wspoludziale, wzglednie wspomagajace
dzialalnos¢ AM w sposob merytoryczoy lub finansowy.

ENAMOR

Fundacja Rorwoju AM
Studium Doskonalenia Kadr
Academy Maritime Service
Gab. lekarski M. Kaminski

Lho b e

IV stopici przydainosci — towarzyszacy (czynsz w wysokosci 110% stawki podstawowej)
Instytucje, fundacje, stowarzyszenia, obce podmioly gospodarcze, kidre dzialaja na rzecz pracownikow  lub
studentow AM.

Ksero

Pom. Centrum Pilotazu i Przew
Gabinet Stomatol. A. Bak-Deinrych
Gabinet Stomatol. M. Krakowska
Inne gabinety lekarskie

Automaty

Zaklad fryzjerski

e BN R

V stopien przydainosci — komercyjny (czynsz w wysokosci 120% stawki podstawowej)
Instytucje, fundacje, stowarzyszenia, podmioty gospodarcze, kibrym udostgpnia si¢ pomieszczenia w celu osiagniecia
maksymalnego zysku dla AM.

1. PHU Lemir
2. Centrum Szkolenia i Doradztwa EDUSTAR



